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Ergénzungssatzung ,Bischofsreur — Unferes Dorf I ",‘-;"(('
A Satzung

Auf Grund des § 34 Abs. 4 Salz 1 Nr. 3 des Baugesefzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zulefzt geéndert durch Art. 5 des Gesefzes vom 12. August 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 189) hat die Gemeinde Haidmuhle folgende Safzung beschlossen:

Ergénzungssalzung ,Bischofsreur — Unteres Dorf |*

§1
Gellungsbereich

Das Grundsfuck Flumummer 424 der Gemarkung Bischofsreur (TeilflGche) wird in den im Zusammenhang
bebaufen Ortsteil ,Bischofsreur — Unferes Dorf* einbezogen. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem
beigeflgren Lageplan M = 1 : 1.000 vom 19.09.2025 (Anlage 1). Der Lageplan mit seinen planlichen
Festselzungen isf Besfandteil dieser Satzung.

§2
Zuléssigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgelegren Grenzen richtef sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben (§
29 BauGB) nach § 34 Abs. 1 BauGB. Sowelt fur ein Gebiel des gemdB § 1 festgelegten Innenbereichs ein
rechisverbindlicher Bebauungsplan vorliegh oder nach Inkraffirefen dieser Satzung bekannt gemacht wird,
richfel sich die planungsrechfliche Zuléissigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

§3
Planliche und textliche Festselzungen

(1) Verkehrsflachen:

:| Offentliche Verkehrsflachen

(2) Sonstige Planzeichen:

Grenze des raumlichen Gelfungsbereiches der Ergdnzungssar-
= Zung

(3) Zeichenerklarung planliche Hinweise (Darstellung als Hinweis, ohne Fesfsefzungscharakter):

Gebdude Bestand

Unterirdische Abwasserleifung Gemeinde Haidmuhle (nachricht-
lich Ubernommen)

o —

Unterirdische Wasserleitung Gemeinde Haidmuhle (nachrichtlich

OO — _
Ubermommen)

§4
Grinordnung
(1) Grunordnerische Fesfselzungen:

- Versorgungsleifungen, die zur ErschlieBung notwendig sind, sind zu bundeln.

- Tiergruppenschadigende Anlagen, wie z. B. Sockelmauern bei Zadunen (Abstand zum Boden min-
destens 15 cm oder an mindestens drei Stellen eine Offnung fur Kleintiere), sind unzul@ssig.
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- Die Wasseraufnahmefahigkeir des Bodens isf durch Verwendung sickerungsfahiger Belége bei
Zufahrten, Wegen und Parkfléchen zu erhalten. Zul@ssig sind wassergebundene Oberfléchen, Ra-
sengitfersteine, Rasenfuge, Natur- oder Betonsfeinpflaster und dergleichen.

- Regenwasser und Oberfléchenwasser isf groBfiéchig zu versickern. Das Auffangen und Sammeln
von Regenwasser der Dachfléichen in Regenwasserzisfernen (z. B. zur Garfenbewdsserung) ist
erwnsch.

- Aufeine Anpassung der Bebauung an den naturlichen Geléndeverlauf ist zu achren. GroBere Erd-
bewegungen (Aufschuffungen/Abgrabungen + 1,50 m) zur Gestallung des garnerischen Umfelds
sind nichf zuléissig.

- Der abgetragene Humus isf schichigerecht zu lagern und wieder einzubauen.

- Die privaten Granflachen sind nafumah mit heimischen Arfen (Feldgeholzen, heimische Laub-
baume, Obstbdume) zu gestalien. Je 250 m? nicht Uberbaufer Grundstticksflache und nichf zur
ErschlieBung erforderlicher Flachen ist ein Baum | oder Il. Ordnung (wahlweise Obsfbaum) zu
pflanzen. Die Anpflanzung von fremdléndischen Gehdlzen, wie Thuja, Scheinzypresse und der-
gleichen isf nicht zuldssig.

- Die Anlage von geschoatterten Flachen/ Schottergarten (Schroppen, Schotfer, Steinschiffungen jeg-
licher Arf) in einer GesamigroBe von mehr als 20 m? (Summe aller Scholtterfléchen) ist unzulassig.

(2) Artenliste:

B&ume (I. Ordnung):
Hochsfamm, 2x verpflanzt, Sfammumfang in 1 m Hohe 14-16 cm

Acer plafanoides Spifrzahom
Acer peudoplatanus Bergahomn
Fagus silvatica Rofbuche
Quercus robur Stieleiche

Tila platyphyllos Sommer-Linde
Befula pendula Sand-Birke
Ulmus glabra Berg-Ulime
Ulmus minor Feld-Ulme

Bdume (II. Ordnung):
Hochsfamm, 1x verpflanzt, Sfammumfang in 1 m Héhe 14-16 cm

Acer campeslre Feldahom

Aesculus hippocastanum  RoBkasfanie

Carpinus befulus Hainbuche

Sorbus aucuparia Eberesche

Prunus avium Vogelkirsche

Prunus padus Traubenkirsche

Obstbaume fur private Granfléchen:

Apfel: Graue franzdsische Renelfe, Jakob Fischer, Kaiser Wilhelm Fromms, Gold-
reneff Malerapfel, Rheinischer Bohnapfel, Schdner von Herrhut, Zabergdu

Birme: Augustbirne, Bunte Juli, Conference, Frihe aus Trevoux, Gellerts Butterbirme,
Gute Graue, Gute Luise, Herzogin Elsa, Pefersbime, Prinzessin Marianne

Zweftschgen: Schonberger Zwefschge, The Czar, Wagenheims, Frihzwefschge

Geschlossene Gehdlzpflanzung:
Mindestqualifér mind. 10 % Heisfer 2xv, 125-150 cm und 90 % Stréucher 2xv, 60-100 cm

Heister:

Acer campeslre Feldahom
Carpinus befulus RoBkasfanie
Carpinus befulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
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Strucher:
Cornus mas Komelkirsche
Corylus avellana Hasel
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehdomn
Frangula alnus Faulbaum
Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburmum latana Wolliger Schneeball
Viburmum opolus Gewbdhnlicher Schneeball
Prinus padus Traubenkirsche

Auf autochthones Pllanzmaterial ist allgemein zu achten.

Fremdl@ndische Koniferen wie Thujen oder Scheinzypressen, bzw. zichterisch beeinflusste Gehdlze wie
Trauer-, Hangen- und Saulenformen sind nicht zuldssig.

Hinweis:
Die Vorschrilten aer At 47 und 48 AGBGE tber Grenzabsldnde von Fllanzen sind zu beachlen.

§5
Inkrafitreten

Die Satzung frift am Tag ihrer Bekannimachung in Kraft,

Haidmuhle, den
Gemeinde Haidmuhle

Roland Schraml, 1. Burgermeister
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B. Begrindung

1. Anlass und Zielselzung

1.1 Anlass und stédtebauliches Ziel der Planung

Die Gemeinde kann nach § 34 Abs. 4 Safz 1 Nr. 3 BauGB durch Satzung einzelne AuBenbereichsflchen
in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbeziehen, wenn die einbezogenen Fldchen durch die bau-
liche Nurzung des angrenzenden Innenbereichs enfsprechend gepragt sind.

Der Gemeinderat haf in der Siizung vom 30.09.2025 die Aufstellung der Ergdnzungssafzung ,,Bischofsreur
— Unteres Dorf I beschlossen. Anlass und Zielsefzung der Planung isf die Unterstifizung und Erhaliung
stabiler Bewohnersfrukturen innernalb der Dorfgemeinschaft, sowie die Forderung von Eigenftumsbildung,
die langfristig einer Abwanderung aus Dorfgebieten enfgegenwirki und Bauland fur ansdssige Familien
schafft. Mif der Aufstellung der Ergénzungssafzung soll die bestehende Bebauung erweltert bzw. sinnvoll
abgerundet werden.

Beim Ortsfeil ,Bischofsreutr — Unteres Dorf* handelf es um einen im Zusammenhang bebaufen Orfsfeil. Die
Zahl der vorhandenen Bauten besifzt ein gewisses Gewichr und ist Ausdruck einer organischen Siedlungs-
struktur. Die vorhandene Bebauung vermittelt den Eindruck der Zusammengehorigkeit und ist geeignef das
Gebiet als einen Ortstell mit charakteristischer Bebauung zu pragen.

Es isf keine Baulandausweisung in groBerem Sfil geplant. Bei der safzungsmaBigen Einbeziehung des
Grundsflcks Flumummer 424 der Gemarkung Bischofsreuf in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
handelr es sich um einen kleinen Bereich, der im Vergleich zur Gesamifldche des im Zusammenhang be-
bauten Ortsteils nur eine unfergeordnefe Bedeufung darstellt. Die einbeziehenden Grundsticksfiéchen lie-
gen im Einwirkungsbereich der vorhandenen benachbarten Bebauung des Ortsteils und sind von der vor-
handenen Bebauung bodenrechtflich gepragt, sodass aus dieser Pragung im Hinblick auf die Arf und das
MaB der baulichen Nufzung, der Bauweise und der Uberbaubaren Grundsflcksflache die erforderlichen
Zulassigkeitsmerkmale entnommen werden koénnen. Die im Orfsfeil ,Bischofsreutr — Unteres Dorf* vorhan-
dene Bebauung bildet den MaBstab fur das Einfigen der kunftigen Baukdrper.

Die Safzung ist mif einer geordneten stadiebaulichen Entwicklung vereinbar und fuhrf zu einer harmonischen
Abrundung und Verdichfung der Siedlungssfrukiur.

1.2 Lage der Grundstlicke, Geltungsbereich

Das Plangebief liegh am nordostlichen Ortsrand von Bischofsreur und besitzt eine relativ ebene Fléche. Der
Geltungsbereich umfasst das Grundsflck Flumummer 424 der Gemarkung Bischofsreur (Teilflache), die
Gesamifléche befragr ca. 1.071 m?,

2, ErschlieBung

2,1 VerkehrsmdaBige ErschlieBung

Die verkehrsmaBige ErschlieBung des Plangebiels erfolgh Uber die GemeindesiraBe ,Unteres Dorf™ (Flur-
nummer 418 der Gemarkung Bischofsreur) im Stden. Sollten zur ErschlieBung private Flachen erforderlich
werden, ist die Nufzung dinglich in Form einer beschrankien personlichen Dienstoarkeir abzusichern.

Dabei isf folgendes zu beachten:

> Oberflachenwasser darf nicht auf die GemeindestraBe abgeleifel werden.

> Der Abfluss des Oberflachenwassers der GemeindesiraBe darf nichf behindert werden.

> Mif Beeintrachtigungen aufgrund des Winferdiensfes (z. B. Schneeablagerungen, Einsafz von Streu-
salz, efc.) muss gerechnet werden.

2.2  Wasserversorgung

Die Wasserversorgung im Plangebiet ist Uber das Versorgungsnelz der Gemeinde HaidmUhle sichergestellr.
Die erforderlichen Zuleitungen/Anschilisse haben die Grundsflckseigenttimer auf eigene Kosten herzustel-
len.

2.3 Abwasserbeseitigung

Das Plangebief isf an die zenirale Abwasserbeseitigung der Gemeinde Haidmuhle angeschlossen. Das
anfallende Schmutzwasser kann in die bestehende Kanalisation (Mischsystem) eingeleitet und der kom-
munalen Klaranlage zugefuhrt werden. Die erforderlichen Zuleifungen/Anschlisse haben die Grundsficks-
eigenilimer auf eigene Kosten herzustellen. Besfeht zum o6ffentlichen Kanal kein nattrliches Gefdlle, so ist
zur Entwasserung auf eigene Kosten eine Abwasserhebe- oder Abwasserpumpanlage einzubauen und zu
befreiben. Gegen Ruickstau des Abwassers aus dem Abwassermelz hat sich jeder Anschlussnehmer selbst
zu schurzen.
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2.4 Niederschlogswasserbeseifigung

Das anfallende Niederschlagswasser isf zu sammeln und groBflachig versickem zu lassen. Eine Einleifung
in den gemeindlichen Mischwasserkanal ist aufgrund der Auslastung nicht gestatter. Sollfe das Versickemn
aufgrund ungunstiger Bodenverhdlinisse nicht moglich sein, ist das anfallende Oberfldchenwasser einen
Vorfluter zuzufUhren, auf die fechnischen Regeln wird hierbei hingewiesen. Das Auffangen, Sammeln und
Nufzen von Regenwasser der Dachflichen in Regenwasserzisternen (z. B. zur Garfenbewdsserung, efc.)
ist erwlnscht.

25  Léschwasserversorgung/ Brandschulz
Die Loschwasserversorgung im Plangebier ist Uber das Versorgungsnelz der Gemeinde Haidmuhle sicher-
gestellt.

2.6  Abfallwirtschaft
Die Abfallbeseiigung erfolgr durch den Zweckverband ,Abfallwirtschaft Donau-wald”,

2.7  Stromversorgung

Die Stromversorgung ist durch die Bayermwerk AG sichergestellr. Die erforderlichen Zuleirungen/Anschitsse
haben die Grundsfickseigentimer auf eigene Kosten herzustellen. Fur Kabelhausanschltisse durfen nur
markiubliche und zugelassene Einfuhrungssysteme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind,
verwendef werden. Ein Prifungsnachweis der Einfuhrung ist nach Aufforderung vorzulegen.

2.8  Sonslige ErschlieBungsmaBnahmen

Samiliche fur die Bebauung noch erforderlichen bzw. gewlnschten ErschlieBungsmaBnahmen sind von
den Grundsfuckseigentimern auf eigene Kosten herzustellen. Soweit fUr ErschlieBungsmaBnahmen Grund-
sticke Diriffer beansprucht werden, ist eine dingliche Sicherung vorzunehmen.

3. Textliche Hinweise

3.1 Landwirtschaft

Die von benachbarten landwirtschaftlich genutzten Flachen gegebenenfalls ausgehenden Immissionen (z.
B. Geruch, Sfaub, Larm, Erschifferung, efc.) sind nach den Grundsafzen der gegenseifigen Rucksichi-
nahme von den Bewohnern bzw. Bauwiligen zu dulden. Bei Pflanzungen sind zu Nochbargrundstucken
mindestens die gesefzlichen Grenzabsténde einzuhalien. Auf eine Bepflanzung mif Hochsfammbdaumen
sollre im Grenzbereich zu den landwirtschafflichen Fléichen verzichter werden.

3.2  Melde- und Sicherungspflicht beim Auffinden von Bodendenkmélem

Es wird darauf hingewiesen, dass evenfuell zu Tage frefende Bodendenkmdler der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschufzbehoérde am Landratsamt
Freyung-Grafenau gemaB Arf. 8 Abs. 1 und 2 DSchG unferliegen.

4, Bauplanungs- und -ordnungsrecht, Planerische Beurteilung und MaBnahmen
Innerhalb des Geltungsbereiches richref sich die planungsrechiliche Zuléssigkeit von Vorhaben (§ 29
BauGB) nach § 34 Abs. 1 BauGB.

Die bauordnungsrechiliche Zulassigkeir von Vorhaben beurteilf sich nach den allgemeinen geselzlichen
Bestimmungen, insbesondere der bayerischen Bauordnung (BayBO).

5. Natur- und Umweltschutz

Die Besfandserfassung und -bewertung erfolgh schufzgufbezogen. Fur das Schufzguf Arren und Lebens-
raume werden die im Unfersuchungsraum vorhandenen Flachen nach inren Merkmalen den Biotop- und
Nurzungstypen (BNT) gemdB Biotopwertliste zugeordnel. Die Bewertung aller weiteren Schutzglter erfolgt
verbal-argumentativ. Die Zustandsbewertung erfolgh gemdaB dem Leilfaden Eingriffsregelung in der Bauleif-
planung (,Bauen im Einklang mit Nafur und Landschaft”) der Obersfen Baubehérde in drei Stufen durch
eine Einschdizung der wesentlichen wertbeslimmenden Merkmale und Auspragungen nach geringer, miff-
lerer oder hoher Bedeutung.

5.1 Umwellschufz

5.1.1 Schurzgut Arten und Lebensréiume

Die Flache schlieBt direki an die besfehende Bebouung an und wird momentan infensiv landwirtschafflich
genurzt und als Grunland bewirfschafter bzw. als land- und forstwirtschaftliche Lagerflache genufzt. GemaB
der Biotopwertlisfe isf die Ficiche den Biotop- und Nufzungsfyp (BNT) G11, genuiztes Intensivgriniand bzw.
P42, land- und forstwirtschaflliche Lagerfldchen zuzuordnen. Biotop- oder FFH-FIdchen werden nichr be-
einfrGchiigl/ bertihrt. Es ist insgesamt von geringen Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebens-
rume auszugehen.
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Lufbild (nicht maBsidblich, Bayemafias)

5,12 Schurzgut Boden

Derzel handelfr es sich um eine nicht versiegelte, landwirtschafflich genutzte Wiesenflache, ohne kuliurhisto-
rische Bedeutung Im Untersuchungsbereich bestehen Vorbelastungen durch die regelmdBige Bodenbear-
beifung im Rahmen der landwirtschafflichen Nurzung. Es isf insgesamf von geringen Auswirkungen auf das
Schuizgur Boden auszugehen.

5.1.3 Schuzgut Wasser

Das Plangebier liegh auBerhalb von Wasserschuizgebiefen und wassersensiblen Bereichen. Es wird ein
ausreichender Abstand zum Grundwasserspiegel eingehalfen, die Baukorper dringen nichf in das Grund-
wasser oder in sonsfige wasserfuhrende Schichten oder Quellen ein. GemdB Hinweiskarte ,,Oberfléchen-
wasser und Sturzflur* sind im Plangebief keine potentiellen FlieBwege bei Starkregen vorhanden, enfgegen
zu amilich fesfgeseizten Uberschwemmungsgebieten kann bei diesen Flichen jedoch nicht angegeben
werden wie wahrscheinlich hier Uberschwemmungen sind. Eine maglichst fiéichige Versickerung der Ober-
flachenwasser auf dem Grundstck ist durch die Fesfsefzung der offenen Bauweise gesichert. Es isf insge-
samf von geringen Auswirkungen auf das Schulzgut Wasser auszugehen.
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5.1.4 Schurzgur Klima und Luft

Das Klima in Haidmuhle ist gema@Bigh warm, die Jahresdurchschniffsfernperatur liegh bei 7,2° C. Es gibf das
ganze Jahr tber deutliche Niederschlage, jahrlich fallen etwa 1.024 mm Niederschlag. Selbst der frockenste
Monat weist noch deufliche Niederschlagsmengen auf. Das Plangebief hatte bislang keine nachweisbare
besondere Funktionen fur das Lokalkima. Die befrachtende Flache verflUgen Uber keine kleinklimatisch
wirksame Luftaustauschbahnen. Es isfinsgesamt von geringen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und
Luff auszugehen.

5.1.5 Schurizgur Landschaftsbild

Das Plangebier grenzt unmiffelbar an die bestehende Bebauung. Die Bebauung berthrt weder exponierte,
weithin sichfbare Héhenrlcken oder Hanglagen, noch werden landschaftspragende Elemente beeinfréich-
figr. MaBgebliche Erholungsgebiefe sind von der MaBnahme nichf befroffen. Ein besonderer landwirrschaff-
licher Reiz wird durch die Einbezienung nichf verdrangt. Es ist insgesamf von geringen Auswirkungen auf
das Schufzguf Landschaftsbild auszugehen.

5.1.6 Wechselwirkungen

Die nach Vorgaben des BauGB zu befrachtenden Schutzgufer beeinflussen sich gegenseltig in unter-
schiedlichem MaBe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgufern sowie Wechselwirkungen
aus Verlagerungseffekien und komplexe Wirkungszusammenhdnge unter Schutzgurern zu befrachten.

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schurzgltern bewegen sich in einem normalen, Ublicher-
weise anzufreffenden Rahmen und wurden in den Befrachtungen der vorher behandelren Schutzglrer ein-
bezogen. Erhebliche Auswirkungen sind nichf bekannt bzw. nicht zu erwarten.,

5.1.7 Kullur- und Sachgter

Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege gibr fUr das Plangebief keine Hinweise auf Bau- und Bo-
dendenkmdler. Bezuglich des Auffindens eventueller Bodendenkmaler wird ouf die Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gemdaB Art. 8 Abs. 1
und 2 Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) hingewiesen.

5.2 Naturschutzrechltliche Eingriffsregelung

Der § 181 V. m §§ 13 — 15 BNatSchG siehf fur die Bauleifplanung vor, dass Uber die Vermeidung, den
Ausgleich und den Ersafz nach den Varschriffen des Baugeselzbuches (§ 1 und § 1 a BauGB) zu enfschei-
den isf, wenn dadurch Eingriffe in Nafur und Landschaft zu erwarten sind. Die Anwendung der Regelung
beurteilf sich nach den Vorschriffen des BauGB. Nach § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist die Eingriffsregelung mif
ihren Elementen Vermeidung und Ausgleich im Bauleifplanverfahren in der Abwagung nach § 1 Abs. 6
BauGB zu berticksichtigen. Der Ausgleich isf innerhalb der durch § 1 a Abs. 3 BauGB zur Verfligung sfe-
henden Moglichkeiten im Rahmen der Satzung zu regeln.

Da durch die Aufstellung der Erganzungssalzung Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, ist
nach § 18 BNafSchG Uber die Vermeidung und den Ausgleich nach den Vorschriften des § 1 und 1 @
BauGB zu enfscheiden. Die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwarfenden Eingriffe in Narur und Land-
schaff sind danach in der Abwagung zu berlcksichfigen, der Ausgleich ist innerhallb der durch § 1 a Abs.
3 BauGB zur Verfigung sfehenden Moglichkeiten im Rahmen der Satzung zu regeln. Der bayerische Leif-
faden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (,Bauen im Einklang mit Nafur und Landschaft”, Bayerisches
Staatsministerium fur Wohnen, Bau und Verkehr) dient den Gemeinden, Planem, Nafurschufz- und Bauauf-
sichtsbehérden als Orienfierungshilfe fur eine fachlich und rechilich abgesicherte Anwendung der Eingriffs-
regelung in der Bauleifplanung und wird den Gemeinden zur eigenverantwortlichen Anwendung empfohlen.
Die Gemeinde kann im Rahmen der kommunalen Planungshoheif von den Empfehlungen des Leifadens
abweichen. Grundséizlich empfiehlt sich eine moglichst frihzeiige Abslimmung mif den Naturschufzbehor-
den.

5.2.1 Vereinfachte Vorgehensweise

Bei der Beurteilung der Eingriffsregelung wird der bayerische Leiffaden ,Eingriffsregelung in der Bauleipla-
nung (,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft”, Bayerisches Staatsministerium fur Wohnen, Bau und
Verkehr) herangezogen. Bei der safzungsmd@Bigen Einbeziehung des Grundsitcks Flurnummer 424 der
Gemarkung Bischofsreur handelt es sich um einen kleinen Bereich, welcher nur eine unfergeordnete Be-
deufung darsfellr. Der Untersuchungsraum liegh im Einwirkungsbereich der vorhandenen Bebauung und ist
von dieser bodenrechilich gepragt, sodass aus dieser Pragung im Hinblick auf die At und das Mal3 der
baulichen Nufzung, der Bauweise und der Uberbaubaren Grundsttcksfiéche die erforderlichen Zuldssig-
keirsmerkmale enfnommen werden konnen. Die Ausgleichsermitilung/ der Ausgleich soll in Anlehnung an
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die vereinfachte Vorgehensweise entsprechend Ziffer 3.2 des Leiffadens bei der gegenstandlichen Bauleir-
planung erfolgen.

Die Ausgleichsfléchen werden durch die Gesfaltung der privaren Granfldchen erreicht, Somif ist ein Aus-
gleich durch externe Fléichen nicht erforderlich. Der Schutz von Boden, Wasser, Klima und Landschaftsbild

ist durch die Vermeidungs-/VerringerungsmaBnahmen und GrdnordnungsmaBnahmen ausreichend be-
rucksichtigr.
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C. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderart hat in der Siizung vom 30.09.2025 gemdaB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB die Aufstellung
der Ergnzungssatzung ,Bischofsreut — Unteres Dorf I* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
30.10.2025 ortsublich bekannt gemacht.

2. Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange
Zu dem Entwurf der Ergénzungssatzung ,Bischofsreur — Unteres Dorf 1" in der Fassung vom 19.09.2025
wurden die Behdrden und sonsfigen Trager offenflicher Belange gemdB § 34 Abs. 61 V. m. § 13 Abs. 2
und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.10.2025 bis 08.12.2025 befeiligr.

3. Offentliche Auslegung

Der Entwurf der Ergéinzungssatzung ,Bischofsreur — Unferes Dorf I” in der Fassung vom 19.09.2025 wurde
mif der Begrindung gemdaB § 34 Abs. 61. V. m. § 13 Abs. 2und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeif vom 30.10.2025
bis 08.12.2025 offentlich ausgelegt.

4, Abwdagungs- und Safzungsbeschluss

Der Gemeinderal hat am 16.12.2025 die wahrend der offentlichen Auslegung und Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager Offentlicher Belange vorgebrachten Anregungen und Bedenken einzeln mif Beschluss
pehandell. Die Gemeinde Haidmuhle hat mif Beschluss des Gemeinderats vom 16.12.2025 die Ergdn-
zungssafzung ,Bischofsreutr — Unteres Dorf I gemd@B § 34 Abs. 4 Safz 1 Nr. 3 BauGB in der Fassung vom
16.12.2025 als Safzung beschlossen.

Haidmuhle, den
Gemeinde Haidmuhle

Roland Schraml, 1. Burgermeisfer

5, Ausgefertigt
Haidmuhle, den
Gemeinde Haidmuhle

Roland Schraml, 1. Burgermeister

6. Bekannfmachung und Inkraftireten

Der Safzungsbeschluss zur Ergdnzungssatzung ,Bischofsreur —  Unteres  Dorf wurde am
gemaB § 34 Abs. 61. V. m. § 10 Abs. 3 BauGB orfstblich bekannt gemacht. Die Ergan-
zungssatzung ,Bischofsreut — Unters Dorf I mit Begrindung wird seif diesem Tag zu den Ublichen Dienst-
stunden in der Gemeinde Haidmuhle zu jedermanns Einsicht bereifgehalien und Uber dessen Inhalf auf
Verlangen Auskunft gegeben. Die Ergénzungssatzung ,Bischofsreur — Unteres Dorf I* ist damif in Kraft ge-
frefen. Auf die Rechisfolgen des § 44 Abs. 3 Safz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Haidmuhle, den
Gemeinde Haidmuhle

|u

Roland Schraml, 1. Burgermeister
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D. Anlagen

Anlage 1: Lageplan vom 19.09.2025 mir Safrzungsbereich M= 1: 1.000
Anlage 2: Lageplan mit Hinweis auf das Plangebief M= 1: 2000
Anlage 3: Topographische Karte mit Hinweis auf das Plangebiet M= 1: 5000
Anlage 4: Topographische Karte mit Hinweis auf das Plangebiet M= 1:25000
Anlage 5: Luftbild mif Hinweis auf das Plangebiet M= 1: 2500
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Anlage 1. Lageplan vom 19.09.2025 mit Safzungsbereich

M=1:1.000
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Unteres Dorf [

Ergénzungssafzung "Bischofsreur -

f

Lageplan mif Hinweis auf das Plangebie

Anlage 2:

: 2.000

M=
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Anlage 3:  Topographische Karte mif Hinweis auf das Plangebief

M= 1:5.000
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Anlage 4. Topographische Karte mit Hinweis auf das Plangebief
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Anlage 5:  Luffbild mit Hinweis auf das Plangebier

M= 1:2500
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