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Satzung tliber die Herstellung von Stellplitzen und deren Ablosung
der Gemeinde Haidmiihle
- Stellplatzsatzung —

Die Gemeinde Haidmiihle erliasst aufgrund von Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) fiir
den Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI
8. 796 ff.), zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBL. S: 573),
und Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 der Bayerischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 14. August 2007 (GVBL. S. 588 ff.), zuletzt gedndert durch die §§ 12 und 13 des
Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 605) und durch § 4 des Gesetzes vom 23. De-
zember 2024 (GVBLI. S. 619), folgende Satzung:

§ 1 Anwendungsbereich

(1) Die Satzung gilt fiir die Errichtung, Anderung oder Nutzungsinderung von Anla-
gen im Sinne des Art. 1 Abs. 1 BayBO im Gemeindegebiet Haidmiihle. Ausgenom-
men sind, wenn sie zu Wohnzwecken erfolgen, Anderungen oder Nutzungsénde-
rungen im Sinne des Art. 81 Abs. 1 Nr. 4b, zweiter Halbsatz BayBO.

(2) Regelungen in Bebauungspldnen oder anderen stddtebaulichen Satzungen, die von
den Regelungen dieser Satzung abweichen, haben Vorrang.

§ 2 Pflicht zur Herstellung von Stellplitzen

Die Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen besteht entsprechend Art. 47 Abs. 1
BayBO,
® wenn eine Anlage errichtet wird, bei der ein Zu- oder Abfahrtsverkehr zu erwarten
ist, oder
e wenn durch die Anderung oder Nutzungsinderung einer Anlage ein zusétzlicher
Bedarf zu erwarten ist. Das gilt nicht, wenn sonst die Schaffung oder Erneuerung

von Wohnraum auch unter Berticksichtigung der Méglichkeit einer Ablésung nach
Art. 47 Abs. 3 Nr. 3 BayBO erheblich erschwert oder verhindert wiirde.

§ 3 Stellplatzbedarf

(1) Die Anzahl der aufgrund Art. 47 BayBO herzustellenden Stellpléatze ist nach dem
in der Anlage I festgelegten Stellplatzbedarf zu berechnen. Anlage 1ist Bestandteil
der Satzung.

(2) Fir bauliche Anlagen oder Nutzungen, die in der Anlage I nicht erfasst sind, ist
der Stellplatzbedarf nach den besonderen Verhaltnissen im Einzelfall unter sinn-
gemifBer Anwendung der Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf gem. der Anlage zur
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Verordnung iiber den Bau und Betrieb von Garagen sowie tiber die Zahl der not-
wendigen Stellpliatze (GaStellV) vom 30.11.1993 in der jeweils giiltigen Fassung zu
ermitteln.

(3) Die Ermittlung erfolgt jeweils nach Nutzungseinheiten. Bei baulichen Anlagen, die
unterschiedliche Nutzungsarten enthalten, wird die Zahl der notwendigen Stell-
plitze getrennt nach den jeweiligen Nutzungsarten ermittelt.

(4) Die Zahl an notwendigen Stellplitzen ist jeweils auf eine Dezimalstelle zu ermit-
teln und nach kaufménnischen Grundsétzen zu runden. Bei baulichen Anlagen mit
mehreren Nutzungseinheiten oder unterschiedlichen Nutzungsarten erfolgt die
Rundung erst nach Addition der fiir jede Nutzungseinheit und jede Nutzungsart
notwendigen Stellplatze.

(5) Fiir Anlagen mit regelméBigem An- und Auslieferungsverkehr ist auch eine aus-
reichende Anzahl von Stellplatzen fiir Lastkraftwagen nachzuweisen. Auf ausge-
wiesenen Ladezonen fiir den Anlieferungsverkehr diirfen keine Stellplatze nach-
gewiesen werden.

(6) Fiir Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch Autobusse zu erwarten ist, ist
auch eine ausreichende Anzahl von Stellplitzen fiir Busse nachzuweisen.

(7) Fiir Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch Radfahrer, Mofafahrer o. 4. zu
erwarten ist, ist auch ein ausreichender Platz zum Abstellen von Zweiréddern nach-
zuweisen.

(8) Werden Anlagen verschiedenartig genutzt, so ist der Stellplatzbedarf fiir jede Nut-
zung (Verkehrsquelle) getrennt zu ermitteln. Eine gegenseitige Anrechnung ist bei
zeitlich getrennter Nutzung, die rechtlich gesichert ist, moglich.

(9) Der Vorplatz vor Garagen (Stauraum) gilt nicht als Stellplatz im Sinne dieser Sat-
zung. Ausgenommen hiervon ist der Vorplatz vor Garagen von Einfamilienhiu-
sern, wenn die Garagen dem jeweiligen Einfamilienhaus unmittelbar zugeordnet
sind.

(10) Besucherstellplitze miissen leicht und auf kurzem Wege erreichbar sein.

§ 4 Ablose der Stellplitze

(1) Der Stellplatznachweis kann durch Abschluss eines Abldsevertrages erfillt wer-
den, wenn der Bauherr die erforderlichen Stellplatze oder Garagen nicht auf sei-
nem Grundstiick oder auf einem geeigneten Grundstiick in der Nahe herstellen
kann.

(2) Der Abschluss eines Abldsevertrages liegt im Ermessen des Gemeinderates.

(8) Der Ablésevertrag ist vor Erteilung der Baugenehmigung abzuschliefen. Der Ab-
l6sebetrag ist innerhalb von 3 Monaten nach Rechtswirksamkeit der Baugenehmi-
gung zur Zahlung fallig.

(4) Der Ablésebetrag wird pauschal auf 4100,00 € pro Stellplatz festgesetzt.

(6) Kann der Bauherr oder sonstige Verpflichtete, der die Ablésung der Stellplatz-
pflicht nach Inkrafttreten dieser Satzung vorgenommen hat, innerhalb von 5 Jah-
ren durch Vorlage einer gednderten oder neuen bestandskraftigen Baugenehmi-
gung nachweisen, dass sich sein Stellplatzbedarf verringert hat oder dass er zu-
siitzliche Stellpldtze auf seinem Grundstiick oder auf einem anerkannten Grund-
stiick in der N#he des Baugrundstiickes hergestellt hat, so verringert sich die Ab-
16sesumme aufgrund der Anzahl der wegfallenden oder nachgewiesenen Stell-
pléatze. Der Riickforderungsbetrag entspricht dem Ablésebetrag, der vom Verpflich-
teten pro Stellplatz entrichtet wurde. Dieser vermindert sich pro abgelaufenem
Jahr nach Abschluss des Ablosungsvertrages um jeweils 1/5. Nach abgelaufenem
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funftem Jahr seit Abschluss des Abldsungsvertrages entfallt ein Anspruch auf eine
Riuckforderung.

§ 5 Bestandschutz von Stellplitzen

Bei Abriss und Neubau eines Gebdaudes muss nur der Mehrbedarf (grofere Fliache oder
Nutzungsianderung) an Stellplitzen hergestellt oder abgeldst werden.

§ 6 Gestaltung und Ausstattung von Stellplitzen

(1) Ein Stellplatz muss mindestens 2,75 m breit sein.

(2) Es ist eine ausreichende Bepflanzung und naturnahe Ausfithrung der Zufahrten
und Stellflachen vorzusehen; so weit wie moglich soll ein Pflasterrasen oder dhnli-
ches gewihlt werden. Es ist fiir die Stellplatzflachen eine eigene Entwéasserung
vorzusehen. Die Entwésserung darf nicht tiber 6ffentliche Verkehrsflachen erfol-
gen. Stellpldtze sind durch Bepflanzungen einzugriinen. Stellplatzanlagen sind
durch Baume und Striaucher zu gliedern.

(3) Zwischen Garagen und offentlicher Verkehrsflache ist ein offener Stauraum in der
erforderlichen Lange, bei PKW’s mind. 6 m einzuhalten. Der Stauraum darf auf
die Breite der Garagen zu offentlichen Verkehrsfliche weder eingefriedet noch
durch Ketten oder andere feste Einrichtungen abgegrenzt werden.

(4) Mehr als 4 zusammenhédngende Stellplatze bzw. Garagen sind nur iiber eine ge-
meinsame Zu- bzw. Abfahrt an die 6ffentliche Verkehrsflache anzuschliefen.

§ 7 Abweichungen
Von den Vorschriften der Satzung kénnen Abweichungen nach Art. 63 Abs. 3 Satz 2
BayBO von der Bauaufsichtsbehorde im Einvernehmen mit der Gemeinde Haidmf{ihle er-

teilt werden. Uber Abweichungen bei verfahrensfreien Vorhaben entscheidet die Ge-
meinde Haidmiihle (Art. 63 Abs. 3 Satz 1 BayBO).

§ 8 Schlussbestimmungen

Diese Satzung tritt eine Woche nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Haidmiihle, den 30.04.2025

GEMEINDE HAIDMUHLE
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Anlage |
Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze hiervon flr
Besucher
in%
1. Wohngebdude
1.1 Gebaude mit Wohnungen 2 Stellplatze je Wohnung, bei Mietwohnun- -
gen, fir die eine Bindung nach dem Bayeri-
schen Wohnraumférderungsgesetz
besteht, 0,5 Stellplatze

1.2 Kinder-, Schiiler- und Jugendwohnheime | 1 Stellplatz je 20 Betten, 75

mindestens 2 Stellplatze

1.3 Studentenwohnheime 1 Stellplatz je 5 Betten 10

1.4 Schwestern-/ Pflegewohnheime, Arbeitneh- | 1 Stellplatz je 4 Betten 10
merwohnheime u. &.

1.5 Altenwohnheime, Altenheime, 1 Stellplatz je 15 Betten bzw. Pflegeplétze, 50
Langzeit- und Kurzzeitpflegeheime, Tages- | mindestens 2 Stellpléatze
pflegeeinrichtungen u. &.

1.6 Obdachlosenheime, Gemeinschaftsunter- | 1 Stellplatz je 30 Betten, 10
kinfte fur Leistungsberechtigte nach dem | mindestens 2 Stellpldtze
Asylbewerberleistungsgesetz

2. Gebiude mit Bliro-, Verwaltungs- und
Praxisrdumen

2.1 Buro- und Verwaltungsrdume allgemein 1 Stellplatz je 40 m? NUF®" 20

2.2 Raume mit erheblichem Besucherverkehr | 1 Stellplatz, je 30 m? NUF?", 75
(Schalter-, Abfertigungs- oder Beratungs- | mindestens 3 Stellplétze
raume, Arztpraxen und dergl.)

3. Verkaufsstitten

3.1 Laden 1 Stellplatz je 40 m? Verkaufsflache flir den 75

Kundenverkehr, mindestens 2 Stellplatze je
Laden

3.2 Waren- und Geschaftshauser (einschlieR- | 1 Stellplatz je 40 m? Verkaufsfldche fiir den 75
lich Einkaufszentren, groRflachigen Einzel- | Kundenverkehr
handelsbetrieben)

4, Versammliungsstatten (aufer Sportstit-
ten), Kirchen

4.1 Versammlungsstatten von Oberdrtlicher 1 Stellplatz je 5 Sitzplatze 90
Bedeutung (z. B. Theater, Konzerthauser,

Mehrzweckhallen)

4.2 Sonstige Versammlungsstatten (z. B. Licht- | 1 Stellplatz je 10 Sitzplétze a0
spieltheater, Schulaulen, Vortragsséale)

43 Kirchen 1 Stellplatz je 30 Sitzplatze 90

5. Sportstitten

5.1 Sportplatze ohne Besucherplatze 1 Stellplatz je 300 m? -
(z. B. Trainingsplatze) Sportflache
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Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze hiervon fiir
Besucher in
%
5.2 Sportplatze und Sportstadien mit 1 Stellplatz je 300 m? Sportflache, zusétz- -
Besucherplatzen lich 1 Stellplatz je 15 Besucherplatze
5.3 Turn- und Sporthallen ohne Besucher- 1 Stellplatz je 50 m? Hallenflachen -
platze
5.4 Turn- und Sporthallen mit Besucherplatzen | 1 Stellplatz je 50 m? Hallenflache, -
zusétzlich 1 Stellplatz je 15 Besucherplétze
5.5 Freibader und Freiluftbader 1 Stellplatz je 300 m? Grundstiicksflache -
5.6 Hallenbader ohne Besucherplatze 1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen -
5.7 Hallenbader mit Besucherplétzen 1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen, zusétz- -
lich 1 Stellplatz je 15 Besucherplétze
5.8 Tennisplatze, Squashanlagen o. &. ohne 2 Stellplatze je Spielfeld -
Besucherplatze
59 Tennisplatze, Squashanlagen o. &. mit 2 Stellplétze je Spielfeld, -
Besucherplatzen zusétzlich 1 Stellplatz je 15 Besucher-
platze
5.10 Minigolfplatze 6 Stellplatze je Minigolfanlage -
511 Kegel- und Bowlingbahnen 4 Stellplatze je Bahn -
5.12 Bootshauser und Bootsliegeplétze 1 Stellplatz je 5 Boote -
513 Fitnesscenter 1 Stellplatz je 40 m2 Sportflache -
6. Gaststitten und Beherbergungsbe-
triebe
6.1 Gaststétten 1 Stellplatz je 10 m2 Gastflache 75
6.2 Spiel- und Automatenhallen, Billard-Salons, | 1 Stellplatz je 20 m? NUF", mindes- 90
sonst. Vergnligungsstéatten tens 3 Steliplatze
6.3 Hotels, Pensionen, Kurheime und andere | 1 Stellplatz je 6 Betten, bei Restaurati- 75
Beherbergungsbetriebe onsbetrieb Zuschlag nach den Nrn. 6.1
oder 6.2
6.4 Jugendherbergen 1 Stellplatz je 15 Betten 75
7. Krankenanstalten
7.1 Krankenanstalten von Gberortlicher 1 Stellplatz je 4 Betten 60
Bedeutung
7.2 Krankenanstalten von ortlicher Bedeutung | 1 Stellplatz je 6 Betten 60
7.3 Sanatorien, Kuranstalten, 1 Stellplatz je 4 Betten 25
Anstalten fur langfristig Kranke
7.4 Ambulanzen 1 Stellplatz je 30 m? NUF", mindes- 75
tens 3 Stellplatze
8. Schulen, Einrichtungen der
Jugendférderung
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8.1 Schulen, Berufsschulen, Berufsfachschu- | 1 Stellplatz je Klasse, zusétzlich 1 Stell- 10
len platz je 10 Schiller tber 18 Jahre
8.2 Hochschulen 1 Stellplatz je 10 Studierende -
8.3 Tageseinrichtungen fiir mehr als 12 Kinder | 1 Steliplatz je 30 Kinder, mindes- -
tens 2 Stellplatze
8.4 Tageseinrichtungen bis zu 12 Kinder 1 Stellplatz -~
8.5 Jugendfreizeitheime und dergl. 1 Stellplatz je 15 Besucherplétze -
8.6 Berufsbildungswerke,  Ausbildungswerk- | 1 Stellplatz je 10 Auszubildende -
statten und dergl.
9. Gewerbliche Anlagen
9.1 Handwerks- und Industriebetriebe 1 Steliplatz je 70 m? NUF? oder je 3 Be- 10
schéftigte
9.2 Lagerrédume, -plétze, Ausstellungs-, 1 Steliplatz je 100 m? NUF" oder je 3 Be- -
Verkaufsplétze schéftigte
9.3 Kraftfahrzeugwerkstatten 6 Stellplatze je Wartungs- oder -
Reparaturstand
9.4 Tankstellen Bei Einkaufsméglichkeit Uber Tankstellen- -
bedarf hinaus: Zuschlag nach Nr. 3.1
(ohne Besucheranteif)
9.5 Automatische Kfz-Waschanlagen 5 Stellplétze je Waschanlage? -
10. Verschiedenes
10.1 Kleingartenanlagen 1 Stellplatz je 3 Kleingérten -
10.2 Friedhdfe 1 Stellplatz je 1 500 m2 Grundstiicksfla- -
che, jedoch mindestens 10 Stellplétze

+) NUF = Nutzungsfliche nach DIN 277

2) Zusatzlich muss ein Stauraum fir mindestens 10 Kraftfahrzeuge vorhanden sein.







